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Gribskov Kommune

Vi har efter aftale foretaget gennemgang af de forelagte regnskaber for aret 2014 vedrerende
offentligt stettet boligbyggeri i Gribskov Kommune.

1 Generelt

1.1 Formal

Gennemgangen har til formal at opfylde byradets tilsynsforpligtelse over for de i kommunen
beroende boligselskaber/selskabsafdelinger. Gennemgangen foretages i henhold til gaeldende
regler herom, jf. bestemmelserne om tilsyn i lov om almene boliger.

Opmaerksomheden skal henledes pa, at vor gennemgang alene omfatter det regnskabsmaessige
tilsyn, og ikke det “tekniske” tilsyn - tilsyn med den vedligeholdelsesmaessige tilstand, jf. al-
menboliglovens § 166 og driftsbekendtgarelsens § 113. Det “tekniske” tilsyn forudsaettes udfert
af kommunen.

Det skal anferes, at vi ikke har foretaget revision af regnskaberne, men at vi alene har foreta-
get den gennemgang og de vurderinger, der i henhold til de gaeldende bestemmelser om tilsy-
nets udferelse er foreskrevet.

1.2 Lovgrundlaget for tilsynet

Grundlaget for tilsynet er falgende:
* Lov om almene boliger m.v.
* Bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v.

* Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om drift af almene boliger m.v.
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2 Tilsynets omfang

Vi har foretaget en gennemgang samt vurdering af falgende materiale:
Regnskaberne for aret 2014 vedrorende:
» Postfunktionaerernes Andels-Boligforening - 2 afdelinger

Boligselskabet Postfunktionarernes Andels-Boligforening har hjemsted i Glostrup Kom-
mune. Der er derfor ikke foretaget gennemgang af organisationens regnskab, da tilsynsfor-
pligtelsen - jf. § 107 i gaeldende bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. - pahviler
Glostrup Kommune.

* Arbejdernes Andels Boligforening (AAB) - 4 afdelinger

Boligselskabet AAB har hjemsted i Kebenhavns Kommune. Der er derfor ikke foretaget gen-
nemgang af organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i gaeldende be-
kendtgerelse om drift af almene boliger m.v. - pahviler Kebenhavns Kommune.

¢ Boligselskabet Nordsjaelland - 4 afdelinger

Boligselskabet Nordsjalland har hjemsted i Hillered Kommune. Der er derfor ikke foretaget
gennemgang af organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i galdende be-
kendtgerelse om drift af almene boliger m.v. - pahviler Hillered Kommune.

e Den selvejende almene aldreboliginstitution "Ellen Marie”
Tilsynet omfatter gennemgang af regnskab vedrerende 26 almene boliger (ejerlejlighed 1).
o Boligselskabet Rosenvaenget - 11 afdelinger

Boligselskabet Rosenvaenget har hjemsted i Frederikssund Kommune. Der er derfor ikke fo-
retaget gennemgang af organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i geel-
dende bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. - pahviler Frederikssund Kommune.

» Boligforeningen VIBO - 14 afdelinger

Boligforeningen VIBO har hjemsted i Kebenhavns Kommune. Der er derfor ikke foretaget
gennemgang af organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i gaeldende be-
kendtgerelse om drift af almene boliger m.v. - pahviler Kebenhavns Kommune.

Ud over regnskaberne har gennemgangen endvidere omfattet:
e revisionsprotokollat

e bestyrelsens arsberetning

» vedligeholdelsesplaner (i det omfang de har foreligget)

e henlaggelser, herunder vurdering af tilstraekkelighed

Ved gennemgangen har vi paset, at regnskaberne er aflagt i overensstemmelse med gaeldende
regler. Herunder bl.a. om der:

e foreligger noter til de konti i regnskabet, som foreskrevet i driftsvejledningen
e er sket korrekt behandling af over-/underskud

» er udarbejdet vedligeholdelsesplaner for mindst 10 ar (i det omfang de har foreligget)
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er sammenhang mellem indestaende pa henlaggelseskontiene og de foreliggende vedlige-
holdelsesplaner

i bestyrelsens arsberetning er naevnt forhold, som der ved udfarelsen af det skonomiske til-
syn skal tages stilling til

Vi har endvidere paset, at der foreligger:

revisionspategning

bestyrelsens godkendelse
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3 Anbefalinger, oplysninger m.m. til forvaltningen

Krydstilsyn

Generelt anbefaler vi, at Gribskov Kommune - i de tilfaelde, hvor tilsynet med boligorganisatio-
nerne henherer under en anden kommune - indgar aftale med disse kommuner om det, der i
“Handbog om tilsyn med drift af stattet boligbyggeri” benavnes “Krydstilsyn”.

Krydstilsyn vil sige, at der sker en gensidig orientering - kommunerne imellem - omkring god-

kendelser og afslag i forhold til de enkelte boligorganisationer. Der kan med fordel anvendes

det i handbogen optrykte skema, som anfarer de bestemmelser i almenboligloven og driftsbe-
kendtgerelsen, hvor kommunen skal foretage en godkendelse, et tilsyn eller andre forhold for
almene boligorganisationer.

Udsendelse og behandling af meddelelse til boligselskaberne

Der ber umiddelbart efter byradets behandling foretages udsendelse af meddelelser til de en-
kelte boligselskaber. Samtidig ber fastsaettes en svardato, der ikke ligger for langt ude i fremti-
den (anbefalet max. 1 maned fra udsendelse).

Forvaltningen skal foretage opfalgning pa, om besvarelserne indkommer - og hvis ikke, tage
kontakt til regnskabsfereren i de enkelte boligselskaber og rykke for svar.

Ved modtagelse ber forvaltningen forvisse sig om, at alle meddelelsens punkter er besvaret i
tilstraekkelig omfang, og at eventuelle krav om indsendelse af manglende materiale, oplysnin-
ger m.m. er sket, som gnsket.

Forvaltningen ber i evrigt forholde sig kritisk til boligselskabernes besvarelser - og gerne i umid-
delbar tilknytning til modtagelsen af disse reagere, safremt der forekommer mangler eller util-
straekkelig redegerelse i forhold til de fremsatte punkter.

Revisors supplerende oplysninger

Vi har konstateret, at flere revisorer anferer supplerende oplysninger, som overskriftsmaessigt
er benaevnt: "Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen”.

Som hovedregel vil vi under hver enkelt boligselskab gentage revisors supplerende oplysninger,
men har i forhold til lige netop denne form for supplerende oplysning - som handler om, at re-
visor ger opmaerksom pa, at de i regnskaberne anfarte resultatbudgetter ikke har vaeret under-
lagt revision - valgt at fravige hovedreglen.

Det er vores opfattelse, at der - i forhold til ovenstaende - ikke er grund til yderligere handlin-
ger fra Gribskov Kommunes side. Det anferte er relevant, men har ikke betydning for regnska-
bernes rigtighed.
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4 Om gennemgangen af de enkelte regnskaber kan vi oplyse falgende:

| dette kapitel redegeres for tilsynets gennemgang i et underkapitel for hver enkelt boligorgani-
sation. De enkelte kapitler er overordnet opdelt i afsnit saledes:

1. Revisors forbehold

2. Revisors supplerende oplysninger

3. Generelle forhold naevnt i revisionsprotokollatet
4. Om de enkelte afdelinger udtrykker revisor i avrigt

5. Herudover er i relation til tilsynet konstateret

Afsnittene vil alene fremkomme, safremt vi finder arsag til at belyse emner herunder.

| kapitlet vil alene blive anfert revisors forbehold og supplerende oplysninger samt de forhold,
som ikke er i overensstemmelse med geaeldende regelsaet for omradet. Konklusionsdelens punk-
ter vil omhandle de omrader, som vi mener saerskilt skal meddeles det enkelte boligselskabs
bestyrelse.

Vi har indfert en form for rating saledes, at "graden” af fejl gradueres i rating system med hen-
holdsvis A, B og C, som betyder:

e A
at der vedrgrende den enkelte boligorganisation er et eller flere forhold, som kommu-
nalbestyrelsen ber reagere pa, ved at indkalde boligselskabets bestyrelse til snarligt
mede for uddybning og redegerelse af navnte forhold

e B
at der fremkommer forhold, som kraever yderligere redegerelse fra boligorganisatio-
nens bestyrelse - men at dette ikke er sa alarmerende, og svaret saledes kan krasves
skriftligt og inden for 1 maned

e C
at boligselskabets regnskaber kan tages til umiddelbar efterretning, eller at de forhold,
der matte vaere alene, berettiger til optagelse i bilag til naervaerende notat

Neervaerende rapport vedlaegges bilag, hvori naevnes konstaterede mindre vassentlige forhold,
som ikke er i direkte strid med geaeldende regelsaet, og som ikke umiddelbart har en vassentlig
betydning for regnskabet eller for Gribskov Kommune som garant.

Forholdene vil i de fleste tilfaelde vaere vurderet egnet til forelaeggelse for boligselskabets re-
praesentanter i forbindelse med de fremadrettede dialogmader.

De naevnte forhold vil saledes efterfalgende skulle tilrettes af enten boligselskabets administra-
tion eller selskabets revisor. (Boligselskabets administration meddeler egen revisor, hvilke for-
hold der fremadrettet skal forholdes til).
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4.1 Postfunktionaerernes Andels-Boligforening, regnskabsperiode 1/1-2014 -31/12-

2014

Regnskabet for boligorganisationen hgrer tilsynsmaessigt under Glostrup Kommune, hvorfor
dette ikke er omhandlet af naerveerende gennemgang.

Afdelingsregnskaberne for afdeling 13 og 17 er pategnet af revisor den 4. marts 2015. Revisio-
nen har, jf. det fremlagte, ikke givet anledning til forbehold eller vaesentlige supplerende op-
lysninger.

Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til boligselskabets bestyrelse meddeles:

* at byradet i forbindelse med det skonomiske tilsyn med boligselskabets afdelinger i
Gribskov Kommune og gennemgang af regnskaberne for 2014, der er udfert af BDO Con-
sulting, har taget regnskabet for afdeling 13 og 17 med tilherende revisionsprotokol til
efterretning.

4.2 Arbejdernes Andels Boligforening, regnskabsperiode 1/1-2014 -31/12-2014
Regnskabet for boligorganisationen harer tilsynsmaessigt under Kebenhavns Kommune, hvorfor
dette ikke er omhandlet af naervarende gennemgang.

Afdelingsregnskaberne for afdeling 56, 57, 93 og 94 er pategnet af revisor henholdsvis den 6. og
20. marts samt 9. april 2015. Revisionen har ikke givet anledning til forbehold eller vaesentlige
supplerende oplysninger.

Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til boligselskabets bestyrelse meddeles:

* at byradet i forbindelse med det ekonomiske tilsyn med boligselskabets afdelinger i
Gribskov Kommune og gennemgang af regnskaberne for 2014, der er udfert af BDO
Consulting, har taget regnskaberne for afdelingerne 56, 57, 93 og 94 med tilhg-
rende revisionsprotokol til efterretning.

4.3 Boligselskabet Nordsjeelland, regnskabsperiode 1/1-2014 -31/12-2014

Regnskabet for boligorganisationen harer tilsynsmaessigt under Hillered Kommune, hvorfor
dette ikke er omhandlet af naervarende gennemgang.

Afdelingsregnskaberne er, jf. revisionsprotokollat af 19. marts 2015, pategnet af revisor, uden
at revisionen har givet anledning til forbehold eller vaesentlige supplerende oplysninger.
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Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til boligselskabets bestyrelse meddeles:

* at byradet i forbindelse med det skonomiske tilsyn med boligselskabets afdelinger i Grib-
skov Kommune og gennemgang af regnskaberne for 2014, der er udfert af BDO Consulting,
har taget regnskaberne for afdelingerne Byporten, Bryggervej 8, Bryggerparken og Ho-
bjergparken med tilherende revisionsprotokol til efterretning.

4.4 Den selvejende almene aldreboliginstitution ”Ellen Marie”, regnskabsperiode 1/1-
2014 -31/12-2014
Regnskabet for den selvejende aeldreboliginstitution er revideret og pategnet af revisor.

Jf. revisionsprotokollatet, dateret af revisor den 23. marts 2015, har revisionen ikke givet an-
ledning til forbehold eller vaesentlige supplerende oplysninger.

Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til asldreboliginstitutionens bestyrelse meddeles:

» at byradet i forbindelse med det skonomiske tilsyn med zeldreboliginstitutionen og gennem-
gang af regnskabet for 2014, der er udfert af BDO Consulting, har taget regnskaberne for in-
stitutionen med tilherende revisionsprotokol til efterretning.

4.5 Boligselskabet Rosenvaenget, regnskabsperiode 1/10 -2013 -30/9-2014

Regnskabet for boligorganisationen harer - efter sammenlaegning af tidligere "Boligselskabet af
1961 i Helsinge” med Boligselskabet Rosenvaenget - tilsynsmaessigt under Frederikssund Kom-
mune, hvorfor dette ikke er omhandlet af naervaerende gennemgang.

Jf. (ikke underskrevet) revisionsprotokollatet, dateret af revisor den 27. februar 2015, har revi-
sionen af afdelingsregnskaberne ikke givet anledning til forbehold. Revisor har afgivet supple-
rende oplysninger omkring forhold i regnskabet vedrarende afdeling 842, 846 og 851.

4.5.1 Revisors supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Revisor anferer vedrgrende:

Afdeling 842 - Helsingegarden - rate B

"Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at afdelin-
gens henlaggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser ikke er tilstrackkelige
til at kunne daekke det budgetterede forbrug i 2014/2015. Der er saledes risiko for, at driften
vil blive belastet af merudgifter ud over de budgetterede”.

BDO tilsyn:

Vi er enige i revisors supplerende oplysning, idet der ved udgangen af regnskabsaret er konsta-
teret en samlet henlaeggelse til formalet pa ca. t.kr. 1.493, og at der i regnskabsar 2014/2015
budgetteres med udgifter pa ca. t.kr. 1737.

Forholdet ber draftes med Frederikssund Kommune. (eller i et evt. kommende styringsdialog-
made).
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Boligselskabet ber snarest fremkomme med plan for, hvorledes man vil sege de manglende hen-
leeggelser foroget, saledes at de - jfr. drifts- og vedligeholdelsesplan - beskrevne fremadret-
tede arbejder kan udferes inden for den givne tidsramme.

Gribskov Kommune skal vaere opmaerksom pa, at samtlige lejemal i afdelingen er zldreboliger,
og at evt. lejeforhgjelser som felge heraf kan medfare foragede udgifter til boligstette.

Afdeling 846 - rate C

"Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at posten an-
dre debitorer t.kr. 113 vedraerende lejetab/genhusningsudgifter i forbindelse med verserende
forsikringssag, er opgjort ud fra administrators forventning om fuld forsikringsdaekning af ska-
derne. Revisionen af tilgodehavendet er foretaget i henhold til administrators vurdering, idet vi
ikke har fundet anledning til at vurdere anderledes”.

BDO tilsyn:

Det ber ved et evt. kommende styringsdialogmede/ dialog med Frederikssund Kommune afkla-
res, hvorvidt kravet er rejst over for forsikringsselskab og i givet fald, om der er afklaring af
forholdet. Afdelingens likviditet vil styrkes nar - og hvis - det registrerede tilgodehavende ved-
rerende genhusning/lejetab kan indtaegtsferes i afdelingen.

Afdeling 851 - rate C

”"Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at Frederiks-
sund Kommune har godkendt byggeregnskabets skema C den 24. februar 2014. Tillaegsbelaning
paialt t.kr. 466 er som falge heraf indgaet efter status”.

BDO tilsyn:

Der er efter vor opfattelse ikke grund til at foretage yderligere, idet belaningen - jfr. revisor -
er bragt i orden efterfolgende.

Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til boligselskabets bestyrelse meddeles:

» at byradet i forbindelse med det gkonomiske tilsyn med boligselskabets afdelinger i Gribskov
Kommune og gennemgang af regnskabet for 2013/2014, der er udfert af BDO Consulting, har
taget afdelingsregnskaberne med tilherende revisionsprotokol til efterretning, dog med det
forbehold, at:

* boligselskabets bestyrelse snarest fremkommer med plan for, hvorledes man vil sege de
manglende henlaeggelser foraget, saledes at de - jfr. drifts- og vedligeholdelsesplan - be-

skrevne fremadrettede arbejder kan udferes inden for den givne tidsramme.

4.6 Boligforeningen VIBO, regnskabsperiode 1/7-2013 -30/6-2014

Regnskabet for boligorganisationen herer tilsynsmaessigt under Kebenhavns Kommune, hvorfor
dette ikke er omhandlet af naervaerende gennemgang.

Jf. revisionsprotokollatet, dateret af revisor den 13. november 2014, har revisionen ikke givet
anledning til forbehold eller supplerende oplysninger.
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Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til boligforeningens bestyrelse meddeles:

e at byradet i forbindelse med det gkonomiske tilsyn med boligforeningens afdelinger i Grib-
skov Kommune og gennemgang af regnskabet for 2013/2014, der er udfert af BDO Consul-
ting, har taget afdelingsregnskaberne med tilhgrende revisionsprotokol til efterretning.

Roskilde, den 4. marts 2016

BDO, Consulting
Bygge- og Anlaeg, Bygherreradgivning

Jorgen-Ulrik Christensen
Partner og registreret revisor
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